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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteisto Oy Viikkarin Valkaman yhtiokokoukselle

......

tilikaudelta 1.1.-31.12.2021. Tilinpaatos sisaltéa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.
Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sdéanndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maarén tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien séanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisadteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkdytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatdksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpdaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd,
etta olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kdyttdjat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa
ja sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

- tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpadtoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme nédihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
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soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys

havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa,

vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka
sisaisen valvonnan sivuuttamista.

- muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdaisen valvonnan tehokkuudesta.

- arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

- teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja isannditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatdksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivdt ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja
tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen
valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien sddannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitéamme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sadnnosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaadtdksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole téman asian suhteen raportoitavaa.
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Tilintarkastuslain 3:5.6 8 mukainen lausuma

Puollamme tilinpaatcksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kayttamisesta on
osakeyhtiolain mukainen. Puollamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille sekd
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.

Porissa 15. maaliskuuta 2022
BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

an inen
/ KHT, JHT
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Y-tunnus: 0870712-3
Kotipaikka: Pori

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1. - 31.12.2021

Kiinteistdé Oy Viikkarin Valkama —niminen yhtié on perustettu 5.12.1991.

Yhtié omistaa Porissa Itatullin (5.) kaupunginosassa, korttelissa nro 21, tontilla nro 5
sijaitsevan avopalvelukeskus/neuvola —rakennuksen, jossa toiminta kaynnistyi 1.12.1992.
Rakennuksen tilavuus on 7 890 m3, kerrosala 1 941 m2 ja huoneistoala 1 677,5 m2. Yhtion
tontti on vuokrattu Porin kaupungilta.

Porin Vanhustenkotiyhdistys ry myi 31.12.2016 osakkeet nro 3-150 (yhteensa 148

osaketta) Porin kaupungille. Yhtién koko osakekannan (150 osaketta) omistaa 31.12.2016
alkaen Porin kaupunki.

Porin kaupunki on vuokrannut 1 200 m? Porin kaupungin Perusturvakeskukselle
kaytettavaksi tiloja vanhusten avopalvelukeskuksena ja 252 m? yrittéj& Aila Korkeaojalle
lounas-, ateriapalvelu- ym. toimintaan.

YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 17.3.2021. Kokouksessa oli edustettuna koko
osakepddoma 150 osaketta, Porin kaupunki. Varsinaisessa yhtiékokouksessa vahvistettiin
tuloslaskelma ja tase vuodelta 2020. Hyvaksyttiin esitys tuloksen kirjaamisesta,
mydnnettiin vastuuvapaus hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle, valittiin hallituksen
jasenet ja tilintarkastajat seké paatettiin palkkioista.

HALLINTO

Yhtion hallitukseen ovat kertomusvuonna kuuluneet seuraavat jasenet:

Juuli Ojansuu puheenjohtaja 1.1.2021 - 31.12.2021 4/4
Ari Viljanen jasen 1.1.2021 - 31.12.2021 4/4
Raija Kuoppala jasen 1.1.2021 — 31.12.2021 4/4

Toimitusjohtajana on toiminut Eeva Muinonen.

Tilintarkastajana on toiminut BDO Oy, paavastuullisena Hanna Keskinen, KHT, JHT.

VAKUUTUKSET

Yhti6ll& on kiinteistén téysarvovakuutus seka toimitusjohtajan ja hallituksen
vastuuvakuutusturva otettuna Lahitapiola Satakunnasta.

Autolammityspaikat

Porin perusturvakeskuksen kaytéssa ollut 1.1.2017 alkaen 8 pysakéintipaikkaa ja Porin
Palveluliikelaitoksen kaytéssa 1 pysakointipaikka veloituksetta.
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KORJAUKSET

Korjaustoihin kéytettiin 16.729,29 €, joista suurimpina erityislaitteiden ja koneiden
korjaukset (8.618,87 €). Muuten korjaustoiminta oli normaalia vuosihuoltokorjausta.

RAHOITUSTULOS

Tilikauden rahoitustulos oli 47.820,90 € ylijaamainen. Edellisilta vuosilta ylijaamaa oli
kertynyt 165 871,18 €, joten vuodelle 2022 siirtyy ylijaamaa 203.692,08 €. Tilinpaatos
sisaltaa rahoituslaskelman. Yhtiélla ei ole pitkaaikaisia lainoja.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Yhtion taloudellinen tilanne on vakaa.

KULUTUSTIEDOT
Selite Yksikkod 2021 2020 2019 2018
Lammitys MWh 362,8 345,6 321,8 3145
Lammitys kWh/m? 46 43,80 40,78 39,80
Vesi m? 1955 2 336 2 046 2101
Sahko kWh 270219 | 289985 284 365 306 310
Sahko kWh/m? 34,24 36,75 36,04 38,82

Yhtién energiatodistuksen mukainen luokka D/E.

TULOKSEN KASITTELY

Tilikaudella syntyi voittoa 200,00 euroa. Hallitus esittaa, etta tilikaudelta ei jaeta osinkoa.

SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

Yhti6 toimii isénndintitoimisto Porin YH-Asunnot Oy:n sisaisen riskienhallintachjeistuksen
mukaisesti. Riskienhallintaohjelma kasittaa turvallisuus-, tietoturva- ja vahinkoriskit seka
toiminnallisen etta taloudellisen riskienhallinnan.

Porin YH-Asunnot Oy on ISA ry:n auktorisoima isanngintitoimisto. Auktorisointia auditoi
Det Norske Veritas (DNV). Auditointi on suoritettu viimeksi vuonna 2019 ja se pitaa
siséllaan yhtion kaytannon toimintatapojen kattavuuden ja toimivuuden seka sisaisen
valvonnan arvioinnin.

Porin kaupungin voimassa oleva konserniohje on vahvistettu yhtiéta sitovaksi
yhtidkokouksessa 26.3.2018.

TILIKAUDEN JALKEISET OLENNAISET TAPAHTUMAT

Tilikauden paattymisen jalkeen ei ole tapahtunut olennaisia tapahtumia.



Tase

TASE

Vastaavaa
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Asuin- ja toimistorakennukset
Rakennuksen koneet ja laitteet
Rakennukset yhteensa
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyodykkeet yhteensa
Pysyvit vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Muut saamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensd
Saamiset yhteensa
Rahoitusarvopaperit

Muut arvopaperit
Rahoitusarvopaperit yhteensd
Rahat ja pankkisaamiset

Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensa

Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma pddoma yhteensa

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Ostovelat
Muut velat
Lyhytaikaiset velat yhteensd
Vieras pddoma yhteensa
Vastattavaayhteensa

1/2021
-12/2021

34 847,28

1830 329,87
27 037,65
1857 367,52
2 200,77
1894 415,57
13894 415,57

0,19
0,19
0,19

8,41

8,41

217 178,55
217 187,15
2111 602,72

9 000,00

2 086 644,50
2 262,75
200,00

2 098 107,65

11021,31
2473,76

13 495,07
13 495,07
2111 602,72

1/2020
-12/2020

34 847,28

1868 204,63
36 050,20
15904 254,83
2 934,36
1942 036,47
1942 036,47

0,00
0,00
0,00

8,41
8,41

182 057,84
182 066,25
2124102,72

9 000,00
2 086 644,90
1.894,75
368,00

2 097 907,65

26 195,07
0,00

26 195,07
26 195,07
2124102,72



Tuloslaskelma

1/2021
-12/2021
TULOSLASKELMA
Kiinteistdn tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 182 904,72
Vastikkeet yhteensd 182 904,72
Kiinteiston tuotot yhteensd 182 904,72
Kiinteistdn hoitokulut
Henkildstokulut -1383,31
Hallinto -5 873,37
Kdytto- ja huolto -26 656,24
Ulkoalueiden hoito -681,18
Lammitys -25402,99
Vesi ja jdtevesi -7 166,46
Sahko ja kaasu -34 460,22
Jatehuolto -4 304,29
Vahinkovakuutukset -3 540,95
Kiinteistovero -8 724,32
Korjaukset -16 729,29
Muut hoitokulut -360,79
Kiinteiston hoitokulut yhteens3 -135 283,41
HOITOKATE 47 621,31
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -46 887,31
Koneista ja kalustosta -733,59
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -47 620,90
Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot 200,00
Korkotuotot 0,28
Korkokulut -0,69
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd 199,59
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROIJA 200,00
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 200,00

1/2020
-12/2020

222 436,80
222 436,80
222 436,80

-1 860,14
-7 986,65
-34 188,20
0,00
-30238,13
-8 569,89
-37 626,29
-5 739,25
-3592,23
-8 864,27
-46 540,39
-2 062,24
-187 267,68
35 169,12

-34 190,86
-978,12
-35 168,98

368,00
0,00
-0,14
367,86
368,00
368,00
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6.
LITETIEDOT
Yhti6 on Porin kaupungin 100% :sti omistama tytéryhtis.
Tilinpéétds on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyrityksen tilinp#4toksistd
esitettdvistd tiedoista sé4dettyjen 2 ja 3 lukujen pienyrityssdnndstod noudattaen.
Kiyttdomaisuuden arvostus ja poistot
Poistot LTT 1
Rakennukset 2,03 % Menojaannsspoisto
Rakennuk. koneista ja laitteista 25 % Menojédinnosposto
Koneet ja kalusto 25 % Menojidnndspoisto
Yhtio ei kirjanpidossaan tee suunnitelman mukaisia poistoja.
Yhti6 poistaa KPL 5:12.2 §:n nojalla pysyvien vastaavien hankintamenon niiden vaikutusaikana
ilman ennalta laadittua suunnitelmaa.
Henkildsto keskimiifirin
Yhtiolld ei ole omaa henkilokuntaa.
OMAN PAAOMAN MUUTOKSET
2021 2020
Osakepddoma 9 000,00 9 000,00
Sidottu oma piiiioma yhteens: 9 000,00 9 000,00
Rakennusrahasto 2 086 644,90 2 086 644,90
Edellisten tilikausien voitto/tappio 2262,75 1 894,74
Tilikauden voitto 200,00 368,00
Vapaa oma pidioma yhteensi 2089 107,65 2 088 907,64
Oma piidoma yhteensé € 2 098 107,65 € 2 097 907,64
Yhtion jakokelpoiset varat € 2 089 107,65 € 2 088 907,64

Vuosivoiton kdyttiminen

Tilikaudella syntyi voittoa 200,00 €. Hallitus esitté, ettd tilikaudelta ei jaeta osinkoa.
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PYSYVAT RASITTEET LTT2
Rakennusrasite
Rakennusrasite 9.7.1990 yhtion vuokratulla hallitseman tontin 5/21/5 ja korttelissa olevien
tonttien 1 ja 2 rajalla olevien rakennusten seiniin saada tehdd kulkukaytavi.
Muu rasite
Sopimus, jolla on annettu Porin kaupungin perusturvalautakunnalle lupa sijoittaa yhtion
kiinteistdon Viikkarin paivikodin limménvaihdin ja putkisto.

YHTION OSAKKEET

Yhtiolld on 150 (1-150) osaketta, jotka oikeuttavat hallitsemaan yhtitjarjestyksen médrittelemii
tiloja.
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8.
TALOUSARVIOVERTAILU 1.1.2021- 31.12.2021
Tot. 2021 Budj. 2021 +/- € Tot. 2020
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet ja vuokrat 182 904,72 182 620,00 -284,72 222 436,80
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 182 904,72 182 620,00 222 436,80
Henkildstikulut
Henkilodstokulut -1 383,31 -2 500,00 -1 860,14
Poistot
Poistot -47 620,90 0,00 4762090 -35168,98
Muut kulut
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallintokulut -5 873,37 -6 154,00 -280,63 -7 986,65
Kaytto-ja huoltokulut -26 656,24 -27 541,00 -884,76  -34 188,20
Ulkoalueiden hoito -681,18 -806,00 -124,82 0,00
Lémmitys -25 402,99 -28 226,00 -2 823,01 -30 238,13
Vesi ja jatevesi -7 166,46 -8 871,00 -1704,54 -8 569,89
Sahko -34 460,22 -29032,00 542822 -37626,29
Jitehuolto -4 304,29 -5323,00 -1018,71 -5739,25
Vakuutukset -3 540,95 -3 500,00 40,95 -3 592,23
Kiinteistdovero -8 724,32 -9 817,00 -1092,68 -8 864,27
Korjaukset -16 729,29 -58 231,00 -41 501,71 -46 540,39
Muut hoitokulut -360,79 -2619,00 -2258.21 -2 062,24
Kiinteistén muut hoitokulut yhteensi -133 900,10 -180 120,00 -185 407,54
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 0,41 0,00 0,14
Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot 200,28 0,00 368,00
Korkokulut -0,69 0,00 -0,14
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi 199,59 0,00 367,86
VOITTO / TAPPIO ENNEN 200,00 0,00 368,00
TILINPAATOSSIIRTOJA
Yerot
Lopulliset verot ed. tilik. 0,00 0,00 0,00
VOITTO / TAPPIO 200,00 0,00 368,00
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RAHOITUSLASKELMA 1.1.2021 - 31.12.2021
2021 2020
Vastikkeet 182 904,72 222 436,80
Muut rahoitustuotot 200,28 183 105,00 368,00 222 804,80
Henkilostokulut -1383,31 -1 860,14
Kiinteistén muut hoitokulut -133 900,79 -185 407,68
Aktivoinnit 0,00 -9 672,00
Verot 0,00 -135 284,10 0,00 -196 939,82
Tilikauden yli/alijadma 47 820,90 25 864,98
Ed. tilik.yli/alijadama 155 871,18 130 006,20
Kokonaisjiim 203 692,08 155 871,18
Vaihtuvat vastaavat 217 187,15 182 066,25
Lyhytaikainen vieras pdsdoma -13 495,07 -26 195,07

Yli/alijadmi 203 692,08 155 871,18




Hallituksen jéisenten ja toimitusjohtajan allekirjoitukset:

Porissa 7 . péivani helmikuuta 2022

KIINTEIST(") OY VIIKKARIN VALKAMA

Raija Kuoppala

\

Juuli b_]a]lSLlll pj

Ari Viljanen Vlljﬂl‘l@n Eeva Muinonen, toimitusjohtaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tind4n annettu tilintarkastuskertomus.

- .,1) j .
Porissa f’.) . paivini mhgamkuuta 2022

BDO Oy " Alinfulaihs /\m
Hanna Keskmen KHT, J
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista tilikaudella 2021

- Tilinp#itss

- Tase-erittelyt, tilinpdétoksen liitteend

- Vastikereskontra kuukausittain tilikaudella
- Ostoreskontra kuukausittain tilikaudella

- Palkkakirjanpito kuukausittain tilikaudella
- Pagkirja tilikaudelta

Luettelo tositelajeista, sdilytystavoista ja niiden viilisesti yhteydestii:

Alkusaldo - AL

Tiliote - TI

Muistiotosite - MU
Ostoreskontran maksut - OM

Ostolaskut - OL

Liitetietotositteet - LT

Kaikki aineisto siilytetddn siahkdisessi muodossa varmuuskopioineen.

Ostolaskut siirretiifin sihkéisestd laskujen kierrityksestd kitjanpitoon ja niiden maksut kirjataan tiliotteelta kirjanpitoon.
Tiliotteet tilididddn kirjanpitoon tiliotetositteella kuukausittain.

Muistiotositteet kirjatataan kirjanpitoon késin.

Palkat ja palkkiot siirretdéin kirajnpitoon laskentakuukautena ja ajetaan maksuun vilitilig kilyttéen.

Vuokrareskontran tavoitteet ajetaan kirjanpitoon kuukausittain, suoritukset pankin viiteaineistosta vilitilid kiyttden
kuukausittain, viitteettomét suoritukset kirjataan kisin tiliotteelta vuokrareskontraan.
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